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Die Immobilie

Kolymvari Drakona ZU VERKAUFEN Einfamilienhaus mit 97,44 m? auf einem Grundstlick von 254,70 m?2.

Es besteht aus 3 Ebenen. Im erhéhten Erdgeschoss gibt es einen offenen Wohn-Kichenbereich und ein WC flr die
Bewohner und Besucher.

Die Innentreppe fuhrt in die obere Etage, wo es ein Hauptschlafzimmer, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und einen
Balkon mit herrlicher Aussicht auf die WeilRen Berge, die Landschaft und das Meer geben wird.

Vom Erdgeschoss aus hat man Zugang zur groBen Uberdachten Veranda von 33,28 m?, zum 14 m? groRen Pool und
zum Garten. Im Souterrain gibt es einen Park- und Lagerbereich von 41,86 m>2.

Der Bau wird spatestens 12 Monate nach der Vereinbarung mit dem potenziellen Kaufer abgeschlossen sein, da die
Baugenehmigung bereits erteilt wurde.

Es wird der Energieeffizienzklasse A entsprechen, Aluminiumrahmen mit Fliegengittern und Doppelverglasung,
geflieste Boden, Einbauschranke und einen 200-Liter-Warmwasserbereiter mit Solarpanelen haben.

Die Klimaanlage wird mit einer Split-Luft-Warmepumpe in jedem Zimmer ausgestattet.

Das Anwesen ist 4,5 km vom Strand und 4 km von Kolymvari entfernt.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ausgezeichneten natirlichen Umgebung und bietet Ausblicke auf die
ausgedehnten Olivenhaine der Gegend und die WeilRen Berge.

Da sich der Bau noch in der Planungsphase befindet, kann der zuklinftige K&ufer nach Absprache eigene Anderungen
vornehmen.

Hier eine virtuelle Besichtigung:
a href"https://panorama.homestyler.com/v2?mnp&idoZhW4jH9te4qw5JASxo2mé&localeen_US"
target"_blank"https://panorama.homestyler.com/v2?mnp&idoZhW4jH9te4qw5]JASxo2mé&localeen_US/a

LINK ZUM VIDEO:
https://youtu.be/IXE9Y3dulzk

Flachen

Wohnflache 97,44 m?
Grundstlcksflache 254,7 m?
Zimmer insgesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2

Etagen 2
Stellplatzart Garage
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Zustand & ErschlieBung

Zustand Erstbezug

Ausstattung

- AuBenwande mit einer Dicke von 25 cm und warmeisolierte Innenwand mit einer Dicke von 12 cm

- Der Innen- und AuBenputz besteht aus drei Schichten: Die erste Schicht besteht aus Zementmortel, die zweite
besteht aus Zementmortel mit Kalziumzusatz und die dritte feine Schicht wird mit Kalkmdrtel eingerieben, um eine
glatte und haltbare Oberflache zu gewahrleisten.

- Innen: Far alle Innenwande werden drei Schichten Kunststofffarbe verwendet. AuRen: Alle AulRenflachen werden mit
drei Schichten wasserfester Acrylfarbe gestrichen.

- Die Bdden sind gefliest, was bereits im Baupreis enthalten ist

- Fenster und AuBentlren sind aus weiRem PVC, alle Innentiren aus Laminat. Doppelt verglaste Fenster,
Klimaschutzrollladen und Moskitonetze. Der Hauseingang verfiligt Uber eine Sicherheitstir. Alle Innentlren sind
massive MDF-Tilren. Die Farbe kann der Kunde frei wahlen.

- Bader und Toiletten werden gefliest. Die Badezimmerwande werden bis zu einer Héhe von 2,20 m gefliest - mit
bodengleicher Dusche.

- Sanitarinstallationen nach europaischem Standard mit zentraler Wasserverteilung

- Warmwasserversorgung Uber Solar und 200 Liter Boiler

- Elektroinstallationen nach europaischen Elektronormen. Anschluss flr Herd, Waschmaschine, Kihlschrank.
Vorinstallation fir Telefon, Internet und Satellitenanschluss

- Die Klimatisierung erfolgt Uber ein Split-System, Luft-Warmepumpe in jedem Raum. (Wohnraum und Schlafzimmer)
- Einbauklche mit Edelstahlspule ohne Elektrogerate. Raumhohe Schlafzimmerschranke

Befeuerung Elektro

Bodenbelag Fliesen

Kiche Einbaukiiche, Offene Kiiche

\/Abstellraum \/Fernblick \/Gartennutzung
/Géste-WC \/Klimaanlage \/Swimmingpool
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Lage & Infrastruktur

Drakona ist ein ruhiges, traditionelles Dorf in der Provinz Kissamos. Es liegt 27 km westlich von Chania auf einer Héhe
von 70 m. Die Dorfbewohner sind hauptséchlich in der Landwirtschaft tatig und ihre Produkte sind Ol, Trauben, Wein
und Zitrusfrichte. Das Gebiet hat ein ausgezeichnetes Mikroklima, da die Temperatur das ganze Jahr tber hoch ist (15-
30 Grad). Die Luftfeuchtigkeit ist aufgrund der geringen Hohe des Gebiets niedrig und in Kombination mit der
absoluten Ruhe der natirlichen Umgebung ist dieses Dorf das ganze Jahr Uber ein ausgezeichneter Wohnort.
AuBerdem befindet sich 3 km vom Dorf Drakona entfernt die Kreuzung der BOAK (der NationalstralBe), die die
Moglichkeit eines sofortigen und schnellen Zugangs zur gesamten Prafektur Chania, zum Flughafen, zum Hafen und
ganz Kreta bietet. Das nachste Dorf von Drakona (1.000 Meter) ist Spilia, das eine Taverne, eine Apotheke und einen
Supermarkt hat. In einer Entfernung von 8 km befindet sich eine Schlucht von auBergewdhnlicher natirlicher
Schoénheit, die Deliana-Schlucht. Ein Spaziergang durch die Schlucht ist auch fur kleine Kinder zu empfehlen, da er Gber
eine unbefestigte StraBe fuhrt und nur eine Stunde dauert. Die Schlucht zeichnet sich durch dichte Vegetation mit
Platanen und Kastanien aus. Die beste Jahreszeit fUr einen Besuch ist der Frihling, wenn die Vegetation ihren
Hoéhepunkt erreicht und der Fluss noch flief3t.

Ausblick Fernblick

Preise

Kaufpreis 330.000 €

Kauferprovision 2,48 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf

Primarenergietrager Elektro

Energieeffizienzklasse A

Energieausweis-Jahrgang nicht verfugbar
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Impressionen
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Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer

SCHMIDBAUER

Adlerstrasse 2, 84100 Niederaichbach

E-Mail info@schmidbauer.immobilien
Telefon +49 8702 4939900

Mobil +49 1523 4160531

Fax +49 8702 4939901

Weitere https://griechenland-
Informationen kreta.immobilien/
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