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Die Immobilie

Das Apartment befindet sich im aufstrebenden Viertel Lentariana, nur wenige Minuten von Chanias historischem
Zentrum entfernt und bietet ein modernes Wohnerlebnis mit hohem Investitionspotenzial. Die 41,57 m2 grof3e Ein-
Zimmer-Wohnung im dritten Stock eines modernen vierstockigen Gebaudes kombiniert eine intelligente
Raumaufteilung mit effizientem Design und ist somit die ideale Wahl fur Berufstatige, Erstkaufer oder alle, die eine
zuverlassige Renditeimmobilie suchen.

Der offene Wohn- und Klichenbereich bietet direkten Zugang zu einer groRen Veranda, die den Wohnraum erweitert
und vielseitige Mdglichkeiten zum Essen oder Entspannen im Freien bietet. Das Schlafzimmer 6ffnet sich ebenfalls zur
Veranda und sorgt so fur viel Tageslicht und zusatzlichen Komfort. Ein elegantes Badezimmer rundet den Raum ab.

Die Wohnung wurde mit hochwertigen Materialien und modernster Technologie ausgestattet und verfugt tber
Geblasekonvektoren fur ganzjahrige Klimatisierung, warmegedammte Aluminiumrahmen fur optimale Schallddmmung
sowie die Energieeffizienzklasse A. Die Bauarbeiten werden voraussichtlich Ende 2026 abgeschlossen sein. Das
Gebaude wird Uber einen Aufzug, einen eigenen Parkplatz und insgesamt neun Wohneinheiten verfigen.

Lentariana gewinnt aufgrund seiner Nahe zum Zentrum von Chania, dem Hafen von Souda und dem Flughafen
zunehmend an Bedeutung und bietet gleichzeitig eine hervorragende Anbindung und hohe Lebensqualitat fur den
Alltag. Supermarkte, Cafés, Geschafte und kulturelle Einrichtungen sind fuSlaufig erreichbar und steigern so die
Wohnqualitat und Attraktivitat der Wohnung als Mietobjekt.

Ob zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage - die Wohnung bietet Komfort, Effizienz und langfristigen Wertzuwachs in
einem der bestvermittelten Stadtviertel Kretas.
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2025

Zustand Erstbezug
Alter Neubau
Ausstattung

Bodenbelag Fliesen
Badausstattung Dusche
/Balkon/Terrasse /Klimaanlage
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Lage & Infrastruktur

Lentariana (PLZ 731 33) - Ruhiges Stadtviertel nahe Zentrum & Hafen

Lentariana ist ein etabliertes und gut gelegenes Stadtviertel von Chania. Es befindet sich sudodstlich des historischen
Zentrums und zeichnet sich durch seine ausgezeichnete Anbindung an die Innenstadt sowie an wichtige Verkehrsadern
aus. Das Viertel bietet eine ideale Mischung aus stadtischer Infrastruktur, der Nahe zu Bildungseinrichtungen (z. B. der
Technischen Universitat) und einer ruhigeren Wohnatmosphare als die direkte Altstadt. Es ist perfekt fur Kaufer, die
ganzjahriges Wohnen mit schnellem Zugang zu allen Annehmlichkeiten der Stadt suchen.

Lebensstil & Atmosphare

Lentariana ist primar ein Wohngebiet. Die Nahe zum Stadtzentrum und zur Hauptstralle (Andrea Papandreou) sorgt fur
eine hervorragende Infrastruktur mit Geschaften, Supermarkten und lokalen Dienstleistungen. Das Viertel ist bekannt
fUr seine ruhigeren StralRen und gilt als eine beliebte Wohngegend flir Familien und Studenten.

Verkehr & Infrastruktur

Die Lage ist verkehrstechnisch optimal, da sie nahe am Stadtzentrum und an der VerbindungsstralRe zum Flughafen
liegt:

Das Zentrum von Chania (Altstadt und venezianischer Hafen) erreichen Sie in ca. 2,2 km (ca. 8 Minuten Fahrzeit).
Der Internationale Flughafen Chania (CHQ) ist ca. 11,9 km entfernt (ca. 15 Minuten Fahrzeit).

Der Fahrhafen Souda (Port of Souda) ist ca. 5,6 km entfernt (ca. 12 Minuten Fahrzeit), ideal fir Reisende zum
griechischen Festland.

Natur & Freizeitmoglichkeiten

Obwohl Lentariana ein stadtisches Viertel ist, bietet es schnellen Zugang zu:

Historisches Zentrum: Der weltberihmte venezianische Hafen von Chania mit seiner Promenade, Museen und der
historischen Altstadt ist schnell erreichbar.

Freilichttheater: Ein besonderer Mehrwert ist das Freilichttheater, das sich inmitten des angrenzenden Waldgebiets
(vermutlich die Schlucht von Lentarides) befindet. Es bietet eine einzigartige Kulisse fur kulturelle Veranstaltungen.
Strande: Die Stadtstrande von Nea Chora und Koum Kapi sind nur wenige Minuten entfernt.

Erholung: Parks und Grinflachen in der Stadt sowie die Nahe zu den Auslaufern der Akrotiri-Halbinsel bieten
Méglichkeiten zur Erholung.

Immobilien & Standortpotential - Attraktiver Wohnstandort

Der Immobilienmarkt in Lentariana ist stabil und primar auf den Wohnungsmarkt ausgerichtet. Die hervorragende Lage
macht es attraktiv fur:

Langfristige Vermietung: Beliebt bei kretischen Familien, Studenten und Mitarbeitern der nahe gelegenen Universitat.
Ganzjahriges Wohnen: Die ideale Balance zwischen Stadtnahe und ruhigem Umfeld.

Investition: Solide Wertentwicklung aufgrund der zentralen, aber nicht Uberfillten Lage.

Wir, Schmidbauer Immobilien Kreta, vermitteln exklusiv Immobilien wie Hauser, Wohnungen und Grundstuicke
ausschliefSlich auf Kreta. Wir unterstitzen Sie dabei, Ihren Traum vom Haus auf Kreta in diesem praktischen
Stadtviertel zu verwirklichen.

Lage/Gebiet Stadtrand
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Preise

Kaufpreis 215.000 €

Kauferprovision 3,1 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf

Energieeffizienzklasse A

Baujahr (Energieausweis) 2025

Energieausweis-Jahrgang nicht verfugbar
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Impressionen
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Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer

SCHMIDBAUER

Adlerstrasse 2, 84100 Niederaichbach

E-Mail info@schmidbauer.immobilien
Telefon +49 8702 4939900

Mobil +49 1523 4160531

Fax +49 8702 4939901

Weitere https://griechenland-
Informationen kreta.immobilien/
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