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Kreta - Chania-Lentariana: Moderne
Neubauwohnung mit einem Schlafzimmer zu
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Die Immobilie

Diese 41,57 m? groBe Wohnung im zweiten Obergeschoss eines hochwertigen Wohngebaudes bietet eine praktische
und stilvolle Wohnlésung in Lentariana, einem Viertel, das aufgrund seiner hervorragenden Lage und Anbindung immer
beliebter wird. Nur finf Minuten vom Stadtzentrum Chanias entfernt, bietet die Wohnung einen ruhigen Rickzugsort
mit allen Annehmlichkeiten des urbanen Lebens in unmittelbarer Nahe.

Der Innenbereich besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit einer hellen, offenen Kiche und einem
Wohnbereich, der direkt auf eine groRe, private Veranda fuhrt. Dieser AuBenbereich bietet viel Platz zum Entspannen
und fur gesellige Stunden. Das Schlafzimmer 6ffnet sich ebenfalls zur Veranda und verstarkt so die Verbindung von
Innen- und AuBBenbereich. Ein elegantes, modernes Badezimmer rundet das Angebot ab.

Dank monolithischer Bauweise und hochwertiger Materialien wie minoischen Orthoblockwanden und thermisch
getrennten Aluminiumrahmen bietet das Gebaude hervorragende Warme- und Schallddmmung. Die Wohnung wird
Ende 2026 nach hoéchsten Standards fertiggestellt und verfigt Uber eine Split-Klimaanlage mit Geblasekonvektor fir
ganzjahrige Klimatisierung. Die Energieeffizienzklasse A sorgt fir hohen Wohnkomfort bei gleichzeitig niedrigen
Betriebskosten.

Das Gebdaude umfasst neun Wohnungen auf vier Etagen, die bequem mit einem Aufzug erreichbar sind. Jeder
Wohnung ist ein eigener Parkplatz zugeordnet. Kiichen und Einbauschranke sind individuell gestaltet und vereinen
Funktionalitat mit Stil.

Lentariana liegt nur wenige Minuten von wichtigen Einrichtungen, kulturellen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen
wie dem internationalen Flughafen Chania und dem Hafen von Souda entfernt. Die Nahe zu Geschaften und
historischen Sehenswiurdigkeiten macht diese Immobilie zu einer attraktiven Option flr Selbstnutzer oder als
Kapitalanlage mit langfristigem Wertsteigerungspotenzial.
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Wohnflache 41,57 m2
Zimmer insgesamt
Schlafzimmer
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2025

Zustand Erstbezug
Alter Neubau
Ausstattung

Bodenbelag Fliesen
Badausstattung Dusche
/Balkon/Terrasse /Klimaanlage
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Lage & Infrastruktur

Lentariana (PLZ 731 33) - Ruhiges Stadtviertel nahe Zentrum & Hafen

Lentariana ist ein etabliertes und gut gelegenes Stadtviertel von Chania. Es befindet sich sudodstlich des historischen
Zentrums und zeichnet sich durch seine ausgezeichnete Anbindung an die Innenstadt sowie an wichtige Verkehrsadern
aus. Das Viertel bietet eine ideale Mischung aus stadtischer Infrastruktur, der Nahe zu Bildungseinrichtungen (z. B. der
Technischen Universitat) und einer ruhigeren Wohnatmosphare als die direkte Altstadt. Es ist perfekt fur Kaufer, die
ganzjahriges Wohnen mit schnellem Zugang zu allen Annehmlichkeiten der Stadt suchen.

Lebensstil & Atmosphare

Lentariana ist primar ein Wohngebiet. Die Nahe zum Stadtzentrum und zur Hauptstralle (Andrea Papandreou) sorgt fur
eine hervorragende Infrastruktur mit Geschaften, Supermarkten und lokalen Dienstleistungen. Das Viertel ist bekannt
fUr seine ruhigeren StralRen und gilt als eine beliebte Wohngegend flir Familien und Studenten.

Verkehr & Infrastruktur

Die Lage ist verkehrstechnisch optimal, da sie nahe am Stadtzentrum und an der VerbindungsstralRe zum Flughafen
liegt:

Das Zentrum von Chania (Altstadt und venezianischer Hafen) erreichen Sie in ca. 2,2 km (ca. 8 Minuten Fahrzeit).
Der Internationale Flughafen Chania (CHQ) ist ca. 11,9 km entfernt (ca. 15 Minuten Fahrzeit).

Der Fahrhafen Souda (Port of Souda) ist ca. 5,6 km entfernt (ca. 12 Minuten Fahrzeit), ideal fir Reisende zum
griechischen Festland.

Natur & Freizeitmoglichkeiten

Obwohl Lentariana ein stadtisches Viertel ist, bietet es schnellen Zugang zu:

Historisches Zentrum: Der weltberihmte venezianische Hafen von Chania mit seiner Promenade, Museen und der
historischen Altstadt ist schnell erreichbar.

Freilichttheater: Ein besonderer Mehrwert ist das Freilichttheater, das sich inmitten des angrenzenden Waldgebiets
(vermutlich die Schlucht von Lentarides) befindet. Es bietet eine einzigartige Kulisse fur kulturelle Veranstaltungen.
Strande: Die Stadtstrande von Nea Chora und Koum Kapi sind nur wenige Minuten entfernt.

Erholung: Parks und Grinflachen in der Stadt sowie die Nahe zu den Auslaufern der Akrotiri-Halbinsel bieten
Méglichkeiten zur Erholung.

Immobilien & Standortpotential - Attraktiver Wohnstandort

Der Immobilienmarkt in Lentariana ist stabil und primar auf den Wohnungsmarkt ausgerichtet. Die hervorragende Lage
macht es attraktiv fur:

Langfristige Vermietung: Beliebt bei kretischen Familien, Studenten und Mitarbeitern der nahe gelegenen Universitat.
Ganzjahriges Wohnen: Die ideale Balance zwischen Stadtnahe und ruhigem Umfeld.

Investition: Solide Wertentwicklung aufgrund der zentralen, aber nicht Uberfillten Lage.

Wir, Schmidbauer Immobilien Kreta, vermitteln exklusiv Immobilien wie Hauser, Wohnungen und Grundstuicke
ausschliefSlich auf Kreta. Wir unterstitzen Sie dabei, Ihren Traum vom Haus auf Kreta in diesem praktischen
Stadtviertel zu verwirklichen.

Lage/Gebiet Stadtrand
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Preise

Kaufpreis 205.000 €

Kauferprovision 3,1 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf

Energieeffizienzklasse A

Baujahr (Energieausweis) 2025

Energieausweis-Jahrgang nicht verfugbar
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Impressionen
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Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer

SCHMIDBAUER

Adlerstrasse 2, 84100 Niederaichbach

E-Mail info@schmidbauer.immobilien
Telefon +49 8702 4939900

Mobil +49 1523 4160531

Fax +49 8702 4939901

Weitere https://griechenland-
Informationen kreta.immobilien/
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