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Die Immobilie

Baugrundstiick von 205 m? in sehr vorteilhafter und zentraler Lage in der Stadt Agios Nikolaos, ganz in der Nahe vieler
Geschafte und anderer Annehmlichkeiten.

Es liegen Baurechte flr ein oder mehrere Gebaude mit einer Flache von bis zu 430 m? Keller vor, die sowohl fur
gewerbliche als auch fur Wohnzwecke geeignet sind.

Es verflgt Uber eine hervorragende Straenanbindung und alle Versorgungseinrichtungen (Strom, Wasserversorgung,
Telefon und Breitband-Internet) sind direkt vor Ort.

Der nachste groBe Supermarkt ist weniger als 20 m vom Grundstick entfernt.

Zahlreiche weitere Geschéfte, éffentliche Einrichtungen, Arzte und viele weitere Annehmlichkeiten sind bequem zu FuR
erreichbar.

Der Yachthafen der Stadt und der nachstgelegene organisierte Sandstrand (,Ammos*) sind nur etwa 6 Gehminuten
entfernt.

Agios Nikolaos ist die Hauptstadt der Grafschaft Lassithi und liegt an der Mirabello-Bucht im Nordosten Kretas.
Geografisch ist die Stadt gut vor starken Winden geschitzt, sodass Wassersport und Schwimmen fast das ganze Jahr
Uber méglich sind.

Obwohl Agios Nikolaos weniger als 20.000 Einwohner hat, verfligt es Uber mehrere Banken, Supermarkte, Geschafte
aller Art, Arzte, ein modernes Krankenhaus mit hohem Standard, ein éffentliches Schwimmbad und Tennisplatze, einen
Yachthafen, einen Hafen, ein Kino, ein Theater, Fitnessstudios, einen 9-Loch-Golfplatz, Schulen vom Kindergarten bis
zum sechsstufigen Gymnasium und generell alle Annehmlichkeiten, die man von einer modernen europaischen Stadt
erwartet.

Das Mikroklima ist eines der besten in Griechenland und die gemaRigten Temperaturen Ubersteigen im Sommer selten
30 C und fallen im Winter selten unter 15 C. Dieses wunderbar trockene Klima und die naturliche Schdnheit der Region
haben die meisten Luxushotels Griechenlands angezogen, sich hier niederzulassen.

Flachen

Grundstlcksflache 205 m?2
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Lage & Infrastruktur

Agios Nikolaos - Malerische Hafenstadt im Osten Kretas (PLZ 721 00)

Agios Nikolaos ist eine charmante Kistenstadt im Osten Kretas, im Regionalbezirk Lasithi. Sie liegt am Westufer des
Golfs von Mirabello und dient als Verwaltungssitz der gleichnamigen Gemeinde. Agios Nikolaos ist ein lebendiger Ort
mit einer Mischung aus traditionellem griechischen Flair und modernem Tourismus.

Lage & Erreichbarkeit
Agios Nikolaos befindet sich etwa 64 km o6stlich von Heraklion und ist Uber die Nationalstrale gut erreichbar.

Die Stadt liegt auf einer Hohe von ca. 87 m Uber dem Meeresspiegel und bietet einen atemberaubenden Blick auf das
Meer und die umliegenden Berge.

Natur & Umgebung

Im Zentrum der Stadt befindet sich der Voulismeni-See, ein kleiner, fast kreisrunder StURwassersee, der durch einen
Kanal mit dem Meer verbunden ist.

Die Umgebung ist von Olivenhainen, Weinbergen und traditionellen Dorfern gepragt, die sich ideal fir Wanderungen
und Erkundungstouren eignen.

Geschichte & Kultur

Agios Nikolaos liegt teilweise auf den Ruinen der antiken Stadt Lato pros Kamara, die im 4. Jahrhundert v. Chr.
gegrindet wurde.

Die Stadt ist nach der Kirche des Heiligen Nikolaus benannt, die sich auf einer Landzunge im Norden der Stadt befindet
und eine der altesten noch intakten Kirchen Kretas ist.

Sehenswirdigkeiten
Voulismeni-See: Ein malerischer See im Stadtzentrum, umgeben von Cafés und Tavernen.
Marina von Agios Nikolaos: Ein lebhafter Hafen mit Yachten, Booten und zahlreichen Restaurants.

Archaologisches Museum von Agios Nikolaos: Ein Museum, das Funde aus der Region prasentiert, darunter Artefakte
aus der minoischen und rémischen Zeit.

Insel Agii Pantes: Eine kleine Insel vor der Klste, die als Naturschutzgebiet dient und nicht betreten werden darf.
Infrastruktur & Lebensstil

Agios Nikolaos bietet eine gute touristische Infrastruktur mit Hotels, Restaurants, Geschaften und einem lebendigen
Nachtleben.
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Die Stadt ist bekannt fur ihre Gastfreundschaft und zieht sowohl griechische als auch internationale Besucher an.

In der Umgebung gibt es zahlreiche Strande, darunter Kitroplatia, Ammoudi und Havania, die sich ideal zum
Schwimmen und Sonnenbaden eignen.

Immobilien & Standortpotenzial

Agios Nikolaos gehort zu den bedeutendsten Stadten Ostkretas und ist ein etablierter Standort sowohl fir den
Erstwohnsitz als auch far Ferienimmobilien. Die Stadt bietet eine breite Auswahl an Immobilien - von modernen
Apartments in Hafennahe Uber traditionelle Stadthauser bis hin zu luxuridésen Villen mit Meerblick in den umliegenden
Hanglagen.

Die Nachfrage nach Immobilien in Agios Nikolaos ist stabil und wird sowohl von griechischen Kaufern als auch von
internationalen Interessenten getragen. Besonders gefragt sind Objekte mit direktem Blick auf den Voulismeni-See
oder die Bucht von Mirabello. Auch die Nahe zu Elounda und Plaka wirkt sich positiv auf den Immobilienwert aus.

Standortvorteile:
Ganzjahrige Infrastruktur mit Geschaften, Schulen, Krankenhausern und Kulturangeboten
Attraktive touristische Umgebung, aber mit ruhigem Alltagsleben aufRerhalb der Saison

Gute Verkehrsanbindung: Schnell erreichbar Uber die Nationalstralle, Hafen und den Flughafen Heraklion (ohne diesen
explizit zu nennen)

Investitionssicherheit: Agios Nikolaos ist ein stabiler Markt mit langfristigem Entwicklungspotenzial

Flar Kaufer, die Wert auf urbanes Leben in Meeresnahe legen, aber dennoch auf Kreta investieren

Ausblick Fernblick

Preise

Kaufpreis 244.000 €

Kauferprovision 2,48 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
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Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer

SCHMIDBAUER

Adlerstrasse 2, 84100 Niederaichbach

E-Mail info@schmidbauer.immobilien
Telefon +49 8702 4939900

Mobil +49 1523 4160531

Fax +49 8702 4939901

Weitere https://griechenland-
Informationen kreta.immobilien/
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